Podstawowe definicje
Z zakresu
budownictwa

W SWIETLE PRAWA BUDOWLANEGO



USTAWA

z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane
(tekst ujednolicony)

Rozdziat 1. Przepisy ogodlne



Art. 3.

llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec:

a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,

b) budowle stanowigca catos¢ techniczno-uzytkowa wraz
z instalacjami i urzadzeniami,

c) obiekt matej architektury,

2) budynku - nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany,
ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony

Z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach,



2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym

- nalezy przez to rozumiec
budynek wolno stojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub
grupowej,

stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielna catosc,

w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo

jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku



3) budowli - nalezy przez to rozumiec
kazdy obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub obiektem matej
architektury, jak:

lotniska,

drogi,

linie kolejowe,

mosty, estakady,

tunele,

sieci techniczne,

wolno stojace maszty antenowe,

wolno stojace trwale zwigzane z %{untem urzadzenia reklamowe,

budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne,

zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia

techniczne, oczyszczalnie sciekow, sktadowiska odpadow,

stacje uzdatniania wody,

konstrukcje oporowe,

nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych,

sieci uzbrojenia terenu,

budowle sportowe,

cmentarze,

pomniki, a takze

czesci budowlane urzadzen technicznych (kottéw, piecow
rzemystowych i innych urzadzen) oraz

undamenty pod maszyny i

urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci

przedmiotow sktadajacych sie na catosc uzytkowa,



4)obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumiec niewielkie
obiekty, a w szczegdlnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

Kkowe stuzace rekreacji cod2|ennei)| utrzymaniu
porzad u, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, smletnlkl

5) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec

obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w
okresie krotszym od jego trwatosSci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze

obiekt budowlany nie potaczony trwale z gruntem, jak:
strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy uI|czneJ |
wystawowe przekrycia namiotowe | powtoki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe,



6) budowie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie obiektu
budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego

7) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumiec budowe,
a takze prace polegajace na przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiorce obiektu budowlanego

8) ) remoncie - nalezy przez to rozumieC wykonywanie
w istniejacym obiekcie budowlanym robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowiagcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym,

9) urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumiec
urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym,
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w
tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smletnlkl



10) terenie budowy - nalezy przez to rozumiec przestrzen,
w ktorej prowadzone sg roboty budowlane wraz z przestrzenia
zajmowana przez urzadzenia zaplecza budowy,

11) prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane -
nalezy przez to rozumiec tytut prawny wynikajacy z prawa
wtasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego
prawa rzeczowego albo stosunku zobOW|azan|owego
przewidujacego uprawnienia do wykonywania robot budowlanych

12) pozwoleniu na budowe - nalezy przez to rozumiec decyzje
administracyjng zezwalajaca na rozpoczecie i prowadzenie
budowy lub wykonywanie robot budowlanych innych niz budowa
obiektu budowlanego,

13) dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumiec pozwolenie
na budowe wraz z zatagczonym projektem budowlanym, dziennik
budowy, protokoty odbioréw czesciowych i koncowych, w miare
potrzeby, rysunki i opisy stuzace realizacji obiektu, operaty
geodezyjne i ksiazke obmiarow, a w przypadku reallzaCJl obiektow
metoda montazu - takze dziennik montazu,



14) dokumentacji powykonawczej - nalezy przez

to rozumiec dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku wykonywania robot

oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi,

15) terenie zamknietym - nalezy przez to rozumiec teren

zamkniety, o ktérym mowa w przepisach Prawa geodezyjnego
i kartograficznego,

16) (uchylony)

17) wiasciwym organie — nalezy przez to rozumiec organy
administracji architektoniczno-budowlane]

i nadzoru budowlanego, stosownie do ich wtasciwosci,
okresSlonej w rozdziale 8§,



18) (uchylony)

19) organie samorzadu zawodowego - nalezy przez

to rozumiec€ organy okreslone w ustawie z dnia 15 grudnia
2000r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42

Z pozniejszymi zm.),

20) obszarze oddziatywania obiektu - nalezy przez

to rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu,

21) (uchylony)



ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY

z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6z. zm. z dnia 15
czerwca 2002 r.)

tekst jednolity — aktualizacja z dn.27.05.2004



§ 3. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) zabudowie Srédmiejskiej - nalezy przez to rozumiec
zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego
srodmiescia, ktory to obszar stanowi faktyczne lub przewidywane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta lub dzielnicy miasta,

2) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespo6t takich budynkow,
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

3) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumiec w
szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach roln}(]ch, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

4) budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) budynek mieszkalny jednorodzinny,



5) budynku zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to
rozumieC budynek przeznaczony do okresowego pobytu
ludzi, w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe,
schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy,
budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu
Sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a
takze budynek do statego pobytu ludzi, w szczegolnosci dom
dziecka, dom rencistow i dom zakonny,



6) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumiec
budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki,
sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym srédladowym, Swiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inny ogélnodostepny
budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji, w tym
takze budynek biurowy i socjalny,

7) budynku rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumiec
budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku,



8) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materiatow, narzedzi, sprzetu i ptodow rolnych
stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku
zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej,
a takze ich otoczenia,
a w zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniez
do przechowywania srodkow produkcji rolnej i sprzetu
oraz ptodow rolnych,



9) mieszkaniu - naIeiY przez to rozumiec zespot
pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, majacy
odrebne wejscie, wydzielony statymi Erzegrodami
budowlanymi, umozliwiajacy staty pobyt ludzi i
prowadzenie samodzielnego gospodarstwa
domowego,

10) pomieszczeniu mieszkalnym - nalezy przez to
rozumiec pokoje w mieszkaniu, a takze sypialnie i
pomieszczenia do dziennego pobytu ludzi w budynku
zamieszkania zbiorowego,

11) pomieszczeniu pomochiczym - nalezy przez to
rozumiecC pomieszczenie znajdujace sie w obrebie
mieszkania lub lokalu uzytkowego stuzace do celow
komunikacji wewnetrznej, higieniczno-sanitarnych,
przygotowywania positkow, z wyjatkiem kuchni
zaktadow zywienia zbiorowego, a takze do
przechowywania ubran, przedmiotow oraz zywnosci,



12) pomieszczeniu technicznym - nalezy przez

to rozumieC pomieszczenie przeznaczone

dla urzadzen stuzacych do funkcjonowania i obstugi
technicznej budynku,

13) pomieszczeniu gospodarczym - nalezy przez
to rozumiecC pomieszczenie znajdujace sie poza
mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, stuzace

do przechowywania przedmiotow lub produktow
zywnosciowych uzytkownikéw budynku, materiatow
lub sprzetu zwigzanego z obstuga budynku, a takze
opatu lub odpadow statych,

14) lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumiec
jedno pomieszczenie lub zespot pomieszczen,
wydzielone statymi przegrodami budowlanymi,
niebedace mieszkaniem, pomieszczeniem
technicznym albo pomieszczeniem gospodarczym,



15) poziomie terenu - nalezy przez to rozumiec
poziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtownym do budynku niebedacym
wejsciem wytacznie do pomieszczen gospodarczych
lub pomieszczen technicznych,

16) kondygnacji - nalezy przez to rozumiec pozioma
nadziemna lub podziemna czesc budgnku, zawarta
miedzy gorna powierzchnia stropu lub warstwy
wyrownawczej na gruncie a gorna powierzchnia
stropu lub stropodachu znajdujacego sie nad ta
czescig, w tym poddasze z pomieszczeniami N
Brzeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czesc
udynku stanowiaca przestrzen na urzadzenia
techniczne, majaca wysokosSc w Swietle nie mniej niz
2,0 m, z wyjatkiem nadbudowek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa



17) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumiec
kondygnacje, ktorej gérna powierzchnia stropu lub warstwy
wyrownawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie
lub powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego
terenu, a takze kazda sytuowana nad nig kondygnacje,

18) kondygnacji podziemnej - nalezy przez to rozumiec
kondygnacje, ktorej wiecej niz potowa wysokosci w Swietle,
ze wszystkich stron budynku, znajduje sie ponizej poziomu
przylegajacego do niego, projektowanego lub urzadzonego
terenu, a takze kazda sytuowana pod nia kondygnacje,



19) antresoli - nalezy przez to rozumiec gorna czesc
kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca sie nad
przedzielajacym je stropem posrednim o powierzchni
mniejszej od powierzchni tej kondygnacji lub
Bomieszczenia, niezamknieta przegrodami

udowlanymi od strony wnetrza, z ktorego jest
wydzielona,

20) suterenie - nalezy przez to rozumiec kondygnacje
budynku lub jej czeSc zawierajgcg pomieszczenia,

w ktorej poziom podtogi w czesci lub catosci znajduje
sie ponizej poziomu projektowanego lub urzadzonego
terenu, lecz co najmniej od strony jednej sciany z
oknami poziom podtogi znajduje sie nie wigcej niz 0,9
m ponizej poziomu terenu przylegajacego do tej strony
budynku,

21) piwnicy - nalezy przez to rozumiec kondygnacje
podziemna lub najnizsza nadziemna badz ich czes¢,
W ktorKch poziom podtogi co najmniej z jednej strony
budynku znajduje sie ponizej poziomu terenu,



22) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumiec grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej,

a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i
stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacje,

23) powierzchni wewnetrznej budynku - nalezy przez
to rozumiecC sume powierzchni wszystkich
kondygnagcji buc(l:?/nku, mierzong po wewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych budynku w poziomie
podtogi, bez pomniejszenia o powierzchnie przekroju
poziomego konstrukcji i przegrod wewnetrznych,
Jezeli wystepuja one na tych kondygnacjach, a takze

Z powiekszeniem o powierzchnie antresoli,



24) kubaturze brutto budynku - nalezy przez to rozumiec
sume kubatury brutto wszystkich kondygnacji, stanowiaca
iloczyn powierzchni catkowitej, mierzonej po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych i wysokosci kondygnagji
brutto, albo miedzy podtoga na stropie lub warstwa
wyrownawczg na gruncie a gorng powierzchnia podtogi
badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplna stropu nad

najwyzsza kondygnacja, przy czym do kubatury brutto
budynku:

a) wlicza sie kubature przejs¢, przeswitow i przejazdow
bramowych, poddasz nleuzytkowych oraz przekrytych
CzeSCi zewnetrznych udynku, takich jak: loggie,
Boduenla ganki, kruzganki, werandy, a takze kubature

alkonow i tarasow, obllczana do wysokosci balustrady,
b) nie wlicza sie kubatury taw | sto‘?I fundamentowych,
kanatow i studzienek instalacyjnych, studzienek przy
oknach piwnicznych, zewnetrznych schodow ramp |
pochylni, gzymsow, daszkow i oston oraz kominow i attyk
ponad p’raszczyzna dachu.



§ 4. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi dzielg sie na:

1) pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi,
w ktorych przebywanie tych samych oséb w cigagu doby
trwa dtuzej niz 4 godziny,

2) pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi,
w ktorych przebywanie tych samych oséb w ciaggu doby
trwa od 2 do 4 godzin wiacznie.



§ 5. 1. Nie uwaza sie za przeznaczone na pobyt ludzi
pomieszczen, w ktoérych:

1) taczny czas przebywania tych samych osob jest krotszy niz

2 godziny w ciggu doby, a wykonywane czynnosSci maja
charakter dorywczy badz tez praca polega na krotkotrwatym
przebywaniu zwigzanym z dozorem oraz konserwacja maszyn
| urzadzen lub utrzymaniem czystosci i porzadku,

2) maja miejsce procesy technologiczne niepozwalajace na
zapewnienie warunkow przebywania oséb stanowiacych ich
obstuge, bez zastosowania indywidualnych urzadzen ochrony
osobistej i zachowania specjalnego rezimu organizacji pracy,

3) jest prowadzona hodowla roslin lub zwierzat,
niezaleznie od czasu przebywania w nich oséb zaJmUJacych
sie obstuga.

2. Przepis ust. 1 nie narusza przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy.



§ 6. Wysokosc¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej
ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tagcznie z
gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do
najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia.



§ 7. (uchylony).

§ 8. W celu okresSlenia wymagan technicznych i uzytkowych
wprowadza sie nastepujacy podziat budynkéw na grupy
wysokosci:

1) niskie (N) - do 12 m wtacznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
witacznie,

2) Sredniowysokie (SW) - ponad 12 m do 25 m wfacznie nad
poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9
kondygnacji nadziemnych wtacznie,

3) wysokie (W) - ponad 25 m do 55 m witacznie nad
poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci
ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wtacznie,

4) wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.



§ 9. 1. Wymagane w rozporzadzeniu wymiary w Swietle
nalezy rozumiec jako uzyskane po wykonczeniu
powierzchni elementow gudynku a w odniesieniu
do wymiaréw otworow oklennych i drzwiowych jako
wymiary w swietle oscieznicy.

2. Grubosc skrzydta drzwi po otwarciu nie moze
pomniejszaC wymiaru szerokosci otworu w Swietle
oscieznicy.

3. Okreslone w rozporzadzeniu odlegtosci miedzy
budynkami i terenowymi urzadzeniami budowlanymi
mierzy sie¢ w miejscu najmniejszego oddalenia, przy
czym dopuszcza sie przyjmowanie wymiarow bez
uwzglednienia grubosci tynkéw i oktadzin
zewnetrznych.

4. Wykaz Polskich Norm przywotanych w
rozporzadzeniu okresla zatacznik nr 1 do
rozporzadzenia.



